Allgemeine Vertragsbestimmungen

Nr. 1
Benutzung der Mietsache, der gemeinschaftlichen Anlagen
und Einrichtungen, Untervermietung

Die Hausordnung und die Benutzungsordnungen darf das Wohnungsunternehmen nachtréglich aufstellen oder andern, soweit dies
im Interesse einer ordnungsgemafRen Bewirtschaftung des Hauses dringend notwendig und fir den Mieter zumutbar ist. Etwaige
neue oder gednderte Regelungen werden dem Mieter besonders mitgeteilt. Darliber hinausgehende Regelungen bedirfen der
Zustimmung des Mieters.

Fir die Aufstellung und den Betrieb von Waschmaschinen, Trockenautomaten und Geschirrspulmaschinen bedarf der Mieter keiner
vorherigen Zustimmung des Wohnungsunternehmens. Der Mieter hat dabei jedoch die einschlagigen technischen Vorschriften und
die verkehrsiblichen Regeln zu beachten, um die mit Aufstellung und Betrieb derartiger Gerate verbundenen mdglichen
Beeintrachtigungen und Schaden zu verhindern.

Der Mieter darf die Mietraume zu anderen als den in 8 1 des Mietvertrages bestimmten Zwecken nur mit Erlaubnis des Vermieters
benutzen.

Der Mieter ist ohne ausdruckliche Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der Mietrdume noch zu einer sonstigen
Gebrauchsuberlassung an Dritte, ausgenommen an besuchsweise sich aufhaltende Personen, berechtigt, sofern nicht § 540 BGB
entgegensteht. Die Erlaubnis kann jederzeit aus wichtigem Grund widerrufen werden.

Der Mieter tritt dem Vermieter schon jetzt fir den Fall der Untervermietung die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen
nebst Pfandrecht in Hohe der Mietforderungen des Vermieters zur Sicherheit ab.

Der Vermieter ist zur Erhebung eines angemessenen Untermietzuschlages berechtigt; gegebenenfalls richtet sich dessen H6he nach
den gesetzlichen Bestimmungen. Gesetzlich zulassige Untermietzuschlage gelten vom Zeitpunkt der Entstehung an als vereinbart
und zahlbar und sind bei Unkenntnis des Vermieters tber eine erfolgte Untervermietung nachzuzahlen.

) Nr. 2
Ubergabe der Mietsache

Der Zustand der Mietsache zum Zeitpunkt der Ubergabe wird im Ubergabeprotokoll niedergelegt.

Soweit das Wohnungsunternehmen oder der Mieter Ausgleichsbetrége fiir unterlassene Schonheitsreparaturen vom Vormieter
erhalten hat, sind diese zur Durchfiihrung von Schoénheitsreparaturen in der Wohnung zu verwenden bzw. bei Ausfiihrung durch den
Mieter an diesen auszuzahlen.

Nr.3
Haftung des Vermieters

Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die dem Mieter infolge der verspateten Uberlassung der Mietsache entstehen, es sei denn,
ihm fallt Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last.

Der Vermieter haftet nicht fir Schéden, die aufgrund von Fehlern der Mietsache entstanden sind, es sei denn, ihm féllt Vorsatz oder
grobe Fahrlassigkeit zur Last.

Nr. 4
Mieterhéhungen

Alle durch gesetzliche oder behdrdliche Regelungen allgemein oder im Einzelfall zugelassenen Mieterhéhungen oder Erhéhungen
bzw. Neueinfiihrungen von Nebenkosten und Grundstiickskosten aller Art gelten vom Zeitpunkt der Zulassigkeit an als vereinbart.

Gilt die Kostenmiete, so ist der Vermieter zu riickwirkenden Erhéhungen vom Zeitpunkt der Entstehung der erhéhten Kosten an nach
MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen berechtigt (8 4 Abs. 8 der Neubaumietenverordnung (NMV), § 10 des
Wohnungsbindungsgesetzes (WoBindG).

Modernisierungszuschlage und modernisierungsbedingt erhdhte Betriebskosten sind vom Zeitpunkt der Fertigstellung der baulichen
MaRnahmen bzw. Einrichtungen an in gesetzlich zuléssiger Hohe zu zahlen. Bei Instandsetzungsmafinahmen verpflichtet sich der
Mieter zur Zahlung der gesetzlich zugelassenen Zuschlage.

Nr. 5
Mietzahlung

Die Miete geméR 8 2 des Mietvertrages ist monatlich im Voraus, spatestens bis zum dritten Werktag eines Monats kostenfrei nach
néherer Bestimmung des Wohnungsunternehmens zu bezahlen.

Der Mieter ist auf Verlangen des Wohnungsunternehmens verpflichtet, die Miete — einschlie3lich Zuschlagen, Vergutungen und
Vorauszahlungen - von einem Konto bei einem Geldinstitut abbuchen zu lassen und die dazu erforderliche Einzugsermachtigung zu
erteilen. Der Mieter hat ggf. ein Konto bei einem Geldinstitut anzulegen und fur die Deckung des Kontos in Hohe der monatlich zu
leistenden laufenden Zahlungen zu sorgen. Die dem Wohnungsunternehmen berechneten Kosten nicht eingeldster Lastschriften hat
der Mieter zu tragen. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes ist der Mieter berechtigt, die Einzugsermachtigung zu widerrufen.

Bei Zahlungsverzug ist das Wohnungsunternehmen berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und fir jede schriftliche Mahnung
pauschal 5,00 € Mahngebuhren zu fordern, es sei denn, der Mieter weist nach, dass wesentlich geringere Kosten entstanden sind.



10.

Nr. 6
Zahlung und Abrechnung
Uber die Nebenkosten

Der Vermieter ist bei vorzeitiger Beendigung des Mietverhaltnisses nur zur Abrechnung zum Ende des vertraglichen
Abrechnungszeitraumes verpflichtet. Bei Beendigung des Mietverhéltnisses innerhalb eines Abrechnungszeitraumes kann der
Vermieter eine Ablesung der Ausstattung zur Verbrauchserfassung vornehmen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten tragt der
Mieter.

Erfolgt eine Zwischenablesung, so sind die nach dem erfassten Verbrauch zu verteilenden Kosten auf der Grundlage der
Zwischenablesung, die tbrigen Kosten des Warmeverbrauchs auf der Grundlage der sich aus anerkannten Regeln ergebenden
Gradtagszahlen oder zeitanteilig und die Ubrigen Kosten des Warmwasserverbrauchs zeitanteilig auf den ausziehenden Mieter und
den Nachmieter aufzuteilen.

Erfolgt keine Zwischenablesung, kann der Vermieter die gesamten Kosten des Warme- und Warmwasserverbrauchs entweder
zeitanteilig oder nach Gradtagszahlen auf den ausziehenden Mieter und den Nachmieter aufteilen. Er kann auch fur die Kosten
unterschiedliche AufteilungsmaRstabe wahlen.

Im Falle einer Erhéhung oder Senkung der Betriebskosten und Kosten fiir Heizung und/oder Warmwasser kann der Vermieter die
Vorauszahlungen entsprechend neu festsetzen.

Lasst sich der Verbrauch an Heizstoffen fur Sammelheizung, sofern vorhanden, und Warmwasserversorgung nicht getrennt
feststellen, so entfallen von den Kosten fur die Sammelheizung 2/3 und fiir die Warmwasserversorgung 1/3. Sofern gesetzliche
Vorschriften eine andere Aufteilung vorsehen, gilt diese.

Nr. 7
Heizung und Warmwasserversorgung

Der Vermieter ist verpflichtet, die Heizungsanlage wahrend der Heizperiode vom 1. Oktober bis zum 30. April eines Jahres in Betrieb
zu halten. AuBBerhalb dieser Heizperiode besteht kein Anspruch auf Beheizung, es sei denn, dass an drei aufeinander folgenden
Tagen die AulRentemperatur um 21.00 Uhr weniger als 12 °C betragt.

Der Vermieter ist verpflichtet, die Warmwasserversorgungsanlage standig in Betrieb zu halten.

Bei Stérungen in der Warmwasserversorgung und der Heizung hat der Mieter keinen Anspruch auf Entschadigung, es sei denn, die
Storungen sind auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Handeln des Vermieters zuriickzufuhren.

Der Mieter verpflichtet sich, die anteiligen Kosten der zentralen Heizungsanlage sowie der Warmwasserversorgungsanlage zu
bezahlen. Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage gehdéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer
Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaRigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlielich der Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der
Anlage und des Betriebsraumes, Schornsteinfegerkosten, die Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz
und die Kosten der Verwendung einer messtechnischen Ausstattung zur Verbrauchserfassung (dazu gehéren séamtliche Kosten der
Verbrauchserfassung, der Wartung einschlielich der kaufménnischen Abrechnung sowie ggf. entstehenden Sonderkosten beim
Auszug des Mieters: Mieterwechselgebiihr), Prifungsgebiihren aller Art (etwa wie TUV), Kosten der Wasserauffiillung und
Schlackenabfuhr. Zu den Kosten des Betriebs der Warmwasserversorgungsanlage gehéren die Kosten der Wasserversorgung sowie
die Kosten der Wassererwarmung entsprechend den fir die zentrale Heizungsanlage aufgefiihrten Kosten.

Die durch eine allgemeine Brennstoffknappheit bedingte teilweise oder véllige Stilllegung der Anlagen berechtigt den Mieter nicht zur
Geltendmachung von Schadenersatzanspriichen. Bei Giberhéhten Temperaturen hat der Mieter kein Recht, die Heizkostenumlage
zu mindern.

Sind Herde oder Ofen vorhanden, so hat der Mieter die Kosten fiir die regelmaRige, ubliche Reinigung der Ofen und Herde zu tragen
(mindestens einmal jahrlich).

Werden die Mietraume mit Fernwéarme versorgt, so ist der Mieter verpflichtet, samtliche dem Vermieter entstehende Kosten anteilig
zu tragen. Hierzu gehoéren die Kosten der Warmelieferung von einer nicht zur Wirtschaftseinheit gehérenden Anlage (Grund-, Arbeits-
und Verrechnungspreis) und die bereits in Abs. 4 angegebenen Kosten.

Etwa vorhandene Sammelheizungsanlagen werden, soweit es die AuRentemperatur erfordert, sachgemaf in Betrieb gehalten;
doch hat der Mieter keinen Anspruch auf ununterbrochene Leistung. Der Mieter hat wahrend der Heizperiode Tiren und Fenster
auch von unbeheizten R@umen gut verschlossen zu halten. Notwendiges Luften darf nicht zur Durchkiihlung der Raume fuhren. Bei
Frost durfen die Ventile zur Vermeidung des Einfrierens nicht auf ,kalt” stehen. Eine bestimmte Temperatur kann nicht gewahrleistet
werden, solange eine Beschrankung der Brennstoffversorgung besteht, ebenso nicht bei Stérungen durch Naturereignisse,
Unterbrechung des Friedenszustandes allgemein oder in eigenen oder fremden Betrieben.

Der Mieter ist berechtigt, statt Zahlung der anteiligen Kosten die Schoénheitsreparaturen selbst fachgerecht durchzufiihren oder durch
eigenen Kostenvoranschlag eines Fachbetriebes geringere Kosten darzulegen. Legt der Mieter geringere Kosten dar, hat der
Vermieter die Angemessenheit der Héhe der von ihm geltend gemachten Kosten nachzuweisen.

Etwa vorhandene Warmwasserversorgungsanlagen werden sachgemaf von 7.00 Uhr bis 22.00 Uhr in Betrieb gehalten und zwar
derart, dass die Temperatur an den Zapfstellen nicht unter 30 °C sinkt, jedoch im Durchschnitt 35 °C Ubersteigt. Eine Gewahr fir
ununterbrochene vereinbarungsgemaie Warmwasserlieferung tibernimmt der Vermieter nicht.

Werden die Mietraume mit Fernwarmwasser versorgt, so ist der Mieter verpflichtet, samtliche dem Vermieter entstehende Kosten
anteilig zu tragen. Hierzu gehdren insbesondere Kosten fir die Lieferung des Warmwassers von einer nicht zur Wirtschaftseinheit
gehoérenden Anlage (Grund-, Arbeits- und Verrechnungspreis) und die Kosten des Betriebs der dazugehdrigen Hausanlagen.

Ist die Wohnung mit Einzelheizung und/oder einer Einzelwarmwasserversorgungsanlage ausgestattet, so tragt der Mieter
samtliche Betriebs- und Wartungskosten.



Nr. 8
Aufzige

Mitvermietete Personen- und Lastenaufziige werden sachgeméaR in Betrieb gehalten, doch hat der Mieter keinen Anspruch auf
ununterbrochene Leistung. Der Mieter verpflichtet sich, die Aufzugsbestimmungen in allen Punkten zu erfillen. Fir
Schadenersatzanspriiche des Mieters wegen Unféllen irgendwelcher Art haftet der Vermieter nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit.
Soweit dem Vermieter Anspriiche gegen dritte Personen zustehen, tritt er sie an den Mieter ab.

Nr.9
Erhaltung der Mietsache

Ubertragung der Schonheitsreparaturen auf den Mieter im laufenden Mietverhéltnis
Der Mieter iibernimmt die im laufenden Mietverhaltnis durch den Mietgebrauch erforderlich werdenden Schénheitsreparaturen.

Zu den Schonheitsreparaturen gehdren insbesondere
e das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Wande und Decken;
e die sachgemale Pflege der FuRbdden;
e das Streichen der Heizkorper einschlief3lich der Heizrohre;
e das Anstreichen oder Lackieren der Innentiiren sowie der Fenster und AuBentliren von innen oder soweit deren
Materialgestaltung eine anderweitige sachgerechte Pflege erfordert, die Durchfiihrung derselben.

Schénheitsreparaturen mussen fachgerecht ausgefiihrt werden.

Kommt der Mieter trotz Aufforderung und Fristsetzung durch den Vermieter diesen Verpflichtungen nicht nach, hat der Mieter dem Vermieter
die Kosten fiir die Ausfiihrung der Arbeiten zu erstatten.

Kommt der Mieter seinen Verpflichtungen aus Absatz 1 trotz Aufforderung des Vermieters nicht nach, hat der Mieter die Ausfiihrung der
Arbeiten wahrend des Mietverhaltnisses durch den Vermieter oder von Beauftragten des Vermieters zu dulden. Der Vermieter hat diese
Arbeiten binnen angemessener Frist vor deren Durchfiihrung, die nicht weniger als einen Woche betragen soll, anzukindigen.

Kostenbeteiligung des Mieters bei noch nicht falligen Schdnheitsreparaturen

Bei Ubergabe einer renovierten Wohnung durch den Vermieter an den Mieter ist der Mieter verpflichtet, die anteiligen Kosten fiir die
Schonheitsreparaturen an den Vermieter zu zahlen, wenn das Mietverhaltnis vor Falligkeit der Schonheitsreparaturverpflichtung des
Mieters endet. Die Hohe der anteiligen Kosten richtet sich nach dem Kostenvoranschlag eines vom Vermieter auszuwahlenden
Fachbetriebes, der sich auf die vollstandige Ausfiihrung séamtlicher Schonheitsreparaturen bezieht sowie nach folgenden Grundséatzen:

liegen die letzten Schonheitsreparaturen wahrend der Mietzeit in Kiiche, Bad, Wohnréaumen, Flur oder WC langer als ein Jahr zuriick, zahlt
der Mieter entsprechend der Abnutzung der Wohnung im Allgemeinen 20 % der Kosten aufgrund des vom Vermieter vorgelegten
Kostenvoranschlages;

e liegen sie langer als zwei Jahre zuriick, im Allgemeine 40 %;
. liegen sie langer als drei Jahre zurtick, im Allgemeinen 60 %;
e liegen sie langer als vier Jahre zuriick, im Allgemeinen 80 %.

Die Parteien sind sich daruiber einig, dass die Abgeltungsquoten lediglich Regelwerte bei durchschnittlicher Abnutzung darstellen. Ist die
Wohnung in geringerem Umfang abgenutzt, als es durchschnittlicher Abnutzung entspricht, reduziert sich der Abgeltungsbetrag in dem
Verhaltnis, in dem die Wohnung im MaRstab zu durchschnittlichen Abnutzung abgenutzt wurde.

Bei hdherer Abnutzung ist der Vermieter nicht berechtigt, hohere als die oben ausgewiesenen Kostenquoten geltend zu machen.

Auf die Schonheitsreparaturen in Nebenraumen ist kein anteiliger Kostenausgleich zu leisten, soweit die Schonheitsreparaturen in diesen
Raumen noch nicht fallig.

Der Mieter ist berechtigt, statt Zahlung der anteiligen Kosten die Schonheitsreparaturen selbst fachgerecht durchzufiihren oder durch
Kostenvoranschlag eines Fachbetriebes geringere Kosten darzulegen. Legt der Mieter geringere Kosten dar, hat der Vermieter die
Angemessenheit der Hohe der von ihm geltend gemachten Kosten nachzuweisen.

Der Mieter hat die Mietsache sowie die zur gemeinschaftlichen Nutzung bestimmten Raume, Einrichtungen und Anlagen schonend
und pfleglich zu behandeln. Er hat fir ausreichende Liiftung und Beheizung aller ihm Uberlassenen Raume zu sorgen.

Schéden in den Mietraumen, im Hause und an den AuRenanlagen sind dem Wohnungsunternehmen unverziiglich anzuzeigen. Der
Mieter haftet fur Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der ihm obliegenden Anzeige- und Sorgfaltspflichten verursacht werden,
insbesondere, wenn technische Anlagen und sonstige Einrichtungen unsachgemaR behandelt, die Uberlassenen Raume nur
unzureichend gellftet, geheizt oder nicht genigend gegen Frost geschutzt werden. Der Mieter verpflichtet sich, die Wohnung
mindestens zweimal taglich 10 bis 15 Minuten lang bei gedffnetem Fenster zu luften und mit einer Mindesttemperatur von + 5 °C zu
beheizen.

Der Mieter hat die Mietraume von Ungeziefer freizuhalten. Kommt er dieser Verpflichtung nicht nach, so kann der Vermieter die zur
Vertilgung des Ungeziefers notwendigen MalRnahmen auf Kosten des Mieters durchfiihren lassen. Fir Schaden, die im
Zusammenhang damit entstehen, haftet der Mieter.

Fir Beschadigungen der Mietraume und des Geb&audes sowie der zu den MietrAumen oder dem Gebé&ude gehdrigen Anlagen ist der
Mieter auch ersatzpflichtig, soweit sie von ihm oder den zu seinem Haushalt gehorigen Personen, Untermietern, Besuchern,
Lieferanten und Handwerkern verursacht worden sind. Dem Mieter obliegt Beweislast dafur, dass ein Verschulden nicht vorgelegen
hat. Leistet der Mieter Schadenersatz, so ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter seine etwaigen Anspriiche gegen den Verursacher
des Schadens abzutreten.

Der Mieter hat die Installationsgegenstande fir Elektrizitat, Wasser und Gas, die Heiz- und Kocheinrichtungen, die Fenster- und
Turverschlusse sowie die Verschlussvorrichtung von Fensterladen in gebrauchsfahigem Zustand zu halten.



Einrichtungen, die sich in der vermieteten Wohnung befinden, die aber nicht vom Vermieter erstellt wurden, insbesondere von einem
Vormieter zuriickgelassen wurden, gelten als nicht mitvermietet. Insoweit ist der Vermieter zu einer Instandhaltung nicht verpflichtet.
Die nicht mitvermieteten Gegenstdnde und Einrichtungen sind im Wohnungsibergabeprotokoll aufgefiihrt, welches
Vertragsbestandteil ist.

Nr. 10
Modernisierung und Energieeinsparung

MafRnahmen zur Erhaltung und Verbesserung der gemieteten Raume oder zur Einsparung von Heizenergie hat der Mieter zu dulden,
soweit sich die Verpflichtung dazu aus dem Paragraphen 554 Abs.1-5 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB) ergibt.

Der Vermieter darf im Ubrigen bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung oder zum Ausbau des Gebaudes oder zur Abwendung
von Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden oder die zweckmafig sind, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen.

Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume und Geb&audeteile zugéanglich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten
nicht behindern oder verzdgern; andernfalls hat er den dadurch entstehenden Schaden zu tragen.

Der Mieter hat die, die Durchfuhrung der Arbeiten behindernden Einrichtungsgegenstande, zum Zweck der Durchfihrung der
Arbeiten, zu entfernen.

Der Vermieter ist nicht verpflichtet, die zurzeit etwa vorhandenen Treppenlaufer oder Auf3enjalousien bestehen zu lassen. Er ist nicht
verpflichtet, unbenutzbar werdende Balkone zu erneuern. Ferner ist er berechtigt, vorhandene Ofen und Herde durch solche anderer
Systeme zu ersetzen und die bestehende Heizungsanlage auf andere Heizstoffe umzustellen oder an die Fernheizung
anzuschlieBen. Die Warmwasserversorgungsanlage kann er durch Einzelanlagen in den Wohnungen ersetzen und auch die
Einzelanlagen auf andere Betriebsstoffe umstellen.

Der Mieter ist verpflichtet, Zuschlage und erhhte Betriebskosten, die aufgrund baulicher Mal3nahmen zulassig sind, nach MaRgabe
der gesetzlichen Bestimmungen zu tragen.

Nr. 11
Zustimmungsbedurftige Handlungen des Mieters

Mit Ricksicht auf die Gesamtheit der Mieter und im Interesse einer ordnungsgeméafRen Bewirtschaftung des Hauses und der
Wohnung bedarf der Mieter der vorherigen Zustimmung des Wohnungsunternehmens, wenn er

a) die Wohnung oder einzelne Raume entgeltlich oder unentgeltlich Dritten Uberlésst, es sei denn, es handelt sich um eine
unentgeltliche Aufnahme von angemessener Dauer (Besuch);

b) die Wohnung oder einzelne Raume zu anderen als zu Wohnzwecken benutzt oder benutzen lasst;

c) Schilder (ausgenommen ubliche Namensschilder an den dafiir vorgesehenen Stellen), Aufschriften oder Gegenstande jeglicher
Art in gemeinschaftlichen Raumen, am Hause anbringt;

i. oder auf dem Grundstick aufstellt;

d) Tiere halt, soweit es sich nicht um tbliche Kleintierhaltung handelt (z.B. Fische, Hamster, Vogel), es sei denn, in § 3 des
Mietvertrages ist etwas anderes vereinbart;

e) Antennen anbringt oder verandert;

f)  von der laut Ubergabeprotokoll vorgesehenen Beheizungsart abweicht;

g) in den Mietrdumen, im Haus oder auf dem Grundstiick aul3erhalb vorgesehener Park-, Einstell- oder Abstellplatze ein
Kraftfahrzeug, einschlieRlich Moped oder Mofa, abstellen will;

h)  Um-, An- und Einbauten sowie Installationen vornimmt, die Mietrdume, Anlagen oder Einrichtungen verandern;

i) Heizol oder andere feuergeféhrliche Stoffe lagern will;

j)  weitere Schlissel anfertigen méchte.

Die Zustimmung des Wohnungsunternehmens soll schriftlich erfolgen; dies schlie3t nicht aus, dass die Vertragsparteien im Einzelfall
auf die Schriftform verzichten.

Fiir die Falle der Uberlassung der Wohnung oder einzelner Rdume nach Abs. 1 Punkt a gelten die Bestimmungen des Birgerlichen
Gesetzbuches (8§ 540 BGB)

Das Wohnungsunternehmen wird im Ubrigen eine Zustimmung erteilen, wenn keine berechtigten Interessen des
Wohnungsunternehmens entgegenstehen und Belastigungen anderer Hausbewohner und Nachbarn sowie Beeintrachtigungen der
Mietsache und des Grundstticks nicht zu erwarten sind.

Das Wohnungsunternehmen kann eine erteilte Zustimmung widerrufen, wenn Auflagen nicht eingehalten, Bewohner, Haus oder
Grundstiicke gefahrdet oder beeintrachtigt oder Nachbarn beléastigt werden oder sich Umstande ergeben, unter denen eine
Zustimmung nicht mehr erteilt werden kann.

Durch die Zustimmung des Wohnungsunternehmens wird eine etwaige Haftung des Mieters nicht ausgeschlossen.

Der Mieter haftet fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit der oben genannten Arbeiten entstehen. Er verpflichtet sich, auf
Verlangen des Vermieters bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder im Falle eines Widerrufs der Genehmigung den Urzustand
wiederherzustellen. Bei Arbeiten an der Fassade hat der Mieter die Kosten fiir das Entfernen der angebrachten Gegenstande und
fur notwendige Ausbesserungs- bzw. Erneuerungsarbeiten zu tragen.

Bei Einrichtung von Sammelschildanlagen ist der Mieter verpflichtet, diese zu benutzen und die anteiligen Kosten zu tragen sowie
etwaige alte Schilder zu entfernen und dadurch erforderlich werdende Instandsetzungskosten zu tragen.



Nr.12
Anlage von Aullenantennen

Falls zum Betrieb eines modernen Rundfunk- oder Fernsehgeréates die Verwendung einer AuRBenantenne erforderlich ist, kann eine
solche nur nach MaRRgabe eines vom Vermieter gewahlten und schriftlich vereinbarten Antennenvertrages errichtet bzw. benutzt
werden. Der Mieter haftet dem Vermieter fur jeden Schaden, auch wenn ihm ein Verschulden nicht zur Last féllt.

Eine Gemeinschaftsantenne ist nicht vorhanden:

Der Mieter hat zunachst dem Vermieter den Plan zur Anlage zwecks Zustimmung vorzulegen. Die Anlage hat den VDE
Bestimmungen und den Bestimmungen der Deutschen Bundespost zu entsprechen und darf nicht zu einer Verunstaltung des
Grundstiicks fuhren. Nach Fertigstellung hat der Mieter eine Bescheinigung der ausfihrenden Firma Uber die ordnungsgemafe
Anlage vorzulegen. Der Mieter ist verpflichtet, die Anlage in ordnungsgemafen Zustand zu halten und jahrlich bis zum 1. April eine
Bescheinigung einer zugelassenen Antennenbaufirma daruber vorzulegen.

Er haftet fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit der Anbringung oder Unterhaltung der Anlage auftreten. Der Mieter ist
verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seine Kosten zu entfernen oder zu &ndern, wenn sich aus ihrer Unterhaltung
Unzutraglichkeiten fur die Mitbewohner ergeben oder wegen technischer Neuerungen die Antenne nicht mehr notwendig ist oder
das Mietverhéltnis beendet ist. Der Mieter ist ferner verpflichtet, auf Verlangen des Vermieters die Anlage auf seine Kosten zu
entfernen, wenn eine Gemeinschaftsantenne angelegt wird. Fiur diesen Fall erklart er sich bereit, die Gemeinschaftsantenne zu
benutzen und die Kosten ihrer Anbringung und Unterhaltung unter Beriicksichtigung angemessener Verzinsung und Tilgung anteilig
zu tragen, und zwar auch dann, wenn er die Antennenanlage nicht benétigen oder nicht benutzt. Bei Dacharbeiten hat der Mieter die
Kosten fir das Entfernen und das Wiederaufstellen seiner Antennenanlage zu tragen. Gleiches gilt fir den Anschluss an
Kabelfernsehen.

Eine Gemeinschaftsantenne oder Kabelfernsehen (Breitbandnetz) ist vorhanden oder wird vom Vermieter eingerichtet:

Der Mieter verpflichtet sich, sofern er ein Rundfunk- oder Fernsehgerat betreibt, die Gemeinschaftsantenne bzw. den
Kabelfernsehanschluss (Breitbandnetz) und ausschlieRlich Anschlusskabel der Hersteller der Antennenanlage zu benutzen.

Der Mieter verpflichtet sich ferner, die hierfir in Betracht kommenden gesetzlich zugelassenen Mieterhéhungen, Zuschlage und
Umlagen sowie samtliche durch den Betrieb entstehenden Kosten anteilig zu tragen, und zwar auch dann, wenn er die
Antennenanlage bzw. den Kabelfernsehanschluss nicht benutzt.

Das Anbringen einer Funkantenne ist unzuléssig.

Nr. 13
Besichtigung der Mietsache durch das
Wohnungsunternehmen

Beauftragte des Wohnungsunternehmens konnen in begriindeten Fallen die Mietsache nach rechtzeitiger Ankindigung bei dem
Mieter zu angemessener Tageszeit besichtigen oder besichtigen lassen.

In dringenden Féllen ist das Wohnungsunternehmen bei Abwesenheit des Mieters berechtigt, die Mietrdume auf Kosten des Mieters
offnen zu lassen, sofern die Schliissel dem Wohnungsunternehmen nicht zur Verfiigung stehen.

Dem Vermieter und seinen Beauftragten steht die Besichtigung der Mietraume wochentags einmal innerhalb einer 2-Jahres-Frist zur
Prifung ihres Zustandes frei, sofern er dem Mieter die Besichtigung in der Regel mindestens 24 Stunden vorher angekiindigt hat. In
Fallen dringender Gefahr ist ihnen das Betreten der Mietrdume zu jeder Tages- und Nachtzeit gestattet.

Der Mieter hat die Besichtigung der Mietraume im Falle der Kiindigung des Mietverhaltnisses oder bei beabsichtigtem Verkauf des
Grundstiickes oder der Wohnung wochentlich zu gestatten.

Der Mieter muss dafiir Sorge tragen, dass die Mietraume auch wahrend seiner Abwesenheit betreten werden kénnen. Bei langerer
Abwesenheit (langer als drei Tage) des Mieters hat er die Schliissel an einer fiir den Vermieter schnell erreichbaren Stelle zu
hinterlegen und dem Vermieter die Hinterlegungsstelle mitzuteilen.

Nr. 14
Hausordnung

Der Mieter unterwirft sich der ihm mit Abschluss des Mietvertrages ausgehéndigten Hausordnung.

Das gedeihliche Zusammenleben im Hause setzt voraus, dass von allen Hausbewohnern untereinander und auf die 6ffentliche Ordnung
und Sicherheit weitestgehend Rucksicht getibt und das den Mietern im Rahmen des Mietvertrages zur Verflugung gestellt Eigentum des
Vermieters sachgemal behandelt wird.

Nr. 15
Fristlose Kiindigung

Das Wohnungsunternehmen kann das Mietverhéltnis ohne Einhaltung einer Frist schriftlich kiindigen, wenn

a)

b)

c)

d)

der Mieter oder diejenigen, welchen der Mieter den Gebrauch der Mietsache Uberlassen hat, ungeachtet einer Abmahnung des
Wohnungsunternehmens einen vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache fortsetzen, der die Rechte des
Wohnungsunternehmens in erheblichen Mal3e verletzt, insbesondere einem Dritten den ihm unbefugt Uberlassenen Gebrauch
belassen oder die Mietsache durch Vernachlassigung der dem Mieter obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrdet;

der Mieter schuldhaft in solchem MaRe seine Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Hausfrieden so nachhaltig stort, dass
dem Wohnungsunternehmen die Fortsetzung des Mietverhaltnisses nicht zugemutet werden kann;

der Mieter fur zwei aufeinander folgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses oder eines Teiles des Mietzinses, der eine
Monatsmiete Ubersteigt, in Verzug ist oder

in einem Zeitraum, der sich Uber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der Entrichtung des Mietzinses in Hohe eines Betrages in
Verzug gekommen ist, der den Mietzins fur zwei Monate erreicht.



Nr. 16
Keine stillschweigende Verlangerung

1. Das Wohnungsunternehmen ist nicht damit einverstanden, dass eine Verlangerung des Mietverhdltnisses eintritt, wenn der Mieter
nach Ablauf der Vertragszeit oder einer gewadhrten Raumungsfrist die Wohnung weiterhin benutzt. § 545 des Burgerlichen
Gesetzbuches (BGB) wird ausgeschlossen.

2. Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das Mietverhéltnis als nicht verlangert. Eine
Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf muss schriftlich vereinbart werden.

Nr. 17
Beendigung des Mietverhaltnisses durch Tod
(laut § 580 BGB)

1. Ist das Mietverhéltnis mit mehreren Mietern abgeschlossen, so wird es nach dem Tod eines der Mieter mit den Uberlebenden Mietern
allein fortgesetzt.

2. Fuhrt der Mieter mit seinem Ehegatten einen gemeinsamen Hausstand in der Wohnung, so tritt mit dem Tode des Mieters der
Ehegatte in das Mietverhaltnis ein. Erklart der Ehegatte binnen eines Monats, nachdem er vom Tode des Mieters Kenntnis erlangt
hat, dem Wohnungsunternehmen gegeniber, dass er das Mietverhaltnis nicht fortsetzen will, so gilt sein Eintritt in das Mietverhaltnis
als nicht erfolgt.

3. Im Ubrigen gelten im Falle des Todes des Mieters die gesetzlichen Bestimmungen.

Nr. 18
Rickgabe der Mietsache

Hier tritt die zusatzliche Vereinbarung, gemaf Mietvertrag § 3 in Kraft

Nr. 19
Personenmehrheit der Mieter

1. Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.
2. Willenserklarungen sind gegeniber allen Mietern abzugeben; fur die Rechtswirksamkeit des Zugangs genigt es, wenn sie

gegeniiber einem Mieter abgegeben werden. Diese Empfangsvollmacht, die auch fir die Entgegennahmen von Kiindigungen gilt,
kann aus berechtigtem Interesse widerrufen werden.

Nr. 20
Schlussbestimmungen

1. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sind schriftlich zu vereinbaren, dies schlieRt nicht aus, dass die Vertragsparteien im
Einzelfall auf die Schriftform verzichten.

2. Fdr Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Gericht zustéandig, in dessen Bezirk die Wohnung liegt.



